T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Yerel Yonetimler Genel Midiirligii

Say1  :71188846-045.02-215169 23/11/2018
Konu :Yap1 Kayit Belgesi

DAGITIM YERLERINE

flgi:  a) Sivas Valiliginin 08/08/2018 tarih ve 12816 sayil1 yazist.

b) Tavas Belediye Baskanliginin 03/09/2018 tarihli ve 31123 sayili yazist.

c) Isparta Belediye Baskanliginin 04/09/2018 tarihli ve 9379 sayili yazisi.

¢) Gebze Belediye Bagkanliginin 07/09/2018 tarihli ve 697 sayili yazisi.

d) Ankara Valiliginin 04/09/2018 tarihli ve 49744 sayil1 yazisi.

e) Ankara Valiliginin 11/09/2018 tarihli ve 51188 sayil1 yazisi.

f) Gemlik Belediye Baskanligi'nin 07.11.2018 tarihli ve 54832815-314 sayil1 yazisi.

g) Altyapt ve Kentsel Doniisim Hizmetleri Genel Miidiirliigiiniin 16.11.2018 tarihli ve
74637056-622.02-E.197909 sayili yazisi.

flgi yazilarla; yap1 kayit belgesi alman yapilarda bulunan is yerleri i¢in Isyeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarina iliskin Y&netmelik kapsaminda ruhsat diizenlenip diizenlemeyecegi, bu is yerleri i¢in Y&netmelikte
belirtilen 6zel sartlarin aranip aranmayacagi, yapi kayit belgesinin nitelik boliimiinde belirtilen "Ticari" ifadeli
belgelerin 6zel yapi seklini gerektiren isyerlerinde isyeri agma ve ¢alisma ruhsatt verilirken kullanilip
kullanilmayacagi, yap1 kayit belgesinde sinema, tiyatro, firin vb. gibi ibarelerin belirtilmesinin gerekli olup
olmadifi; yapr kayit belgesi olan yapilar igin ruhsatlandirmaya esas olmak iizere mevzuatin diger amir
hiikiimlerinin aranip aranmayacagi hususlarinda Bakanligimiz goriisii talep edilmistir.

Bilindigi iizere, 3194 sayili imar Kanunu’nun Gegici 16 nc1 maddesi “Afet risklerine hazirlik kapsaminda
ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri yapilarin kayit altina alinmasi ve imar barisinin saglanmast amaciyla,
31/12/2017 tarihinden donce yapilmis yapilar icin Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve yetkilendirecegi kurum ve
kuruluslara 31/10/2018 tarihine kadar basvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine getirilmesi ve 31/12/2018
tarihine kadar kayit bedelinin ddenmesi halinde Yapi Kayit Belgesi verilebilir. Basvuruya konu yapinin ve
arsasvin miilkiyet durumu, yapr sinif ve grubu ve diger hususlar Bakanlik tarafindan hazirlanan Yapi Kayit
Sistemine yapt sahibinin beyanina gére kaydedilir...

Yap1 Kayit Belgesi yapimin kullanim amacina yoneliktir. Yapi Kayit Belgesi alan yapilara, talep halinde
ilgili mevzuatta tammlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak gecici olarak su, elektrik ve dogalgaz
baglanabilir.

Yap1 Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniigiim uygulamasina kadar gecerlidir.
Yapr Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiiriirliikte olan imar mevzuati hiikiimleri
uygulanir. Yapinin depreme dayanikliligi hususu malikin sorumlulugundadir.

Bu maddenin uygulanmasmna iliskin usul ve esaslar Bakanlik ve Maliye Bakanligi tarafindan miistereken
belirlenir.” hiikmiindi,

Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslarin 6 nc1t maddesi “...

(7) Yapr Kayit Belgesi verilen yapilarda ruhsat alinmaksizin yapilabilecek basit onarim ve tadilatlar
yapilabilir.

(8) Yapr Kayit Belgesi verilen yapilarda igyeri acma ve ¢alisma ruhsati yapi kullanma izin belgesi
aranmaksizin verilir.” hitkmiinii,

9 uncu maddesi “Yap: Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina
kadar gecerlidir. Yap: Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiiriirliikte olan imar mevzuati
hiikiimleri uygulanir. Yapimin depreme dayanikliligi ve yapinin fen ve sanat norm ve standartlarina aykiriligi
hususu yapr malikinin sorumlulugundadir.” hikmiini,

3572 sayili Isyeri A¢gma ve Calisma Ruhsatlarina Dair Kanun Hiikmiinde Kararnamenin Degistirilerek
Kabuliine Dair Kanun’un 4 iincii maddesi “3 iincii maddede belirtilen merciler, iznin verilmesi i¢cin yapilacak
beyan ve incelemelerde asagida ongoriilen genel kriterlere gore diizenlenecek yonetmeligi esas alirlar.

a) Insan saghgina zarar vermemek,

b) Cevre kirliligine yol agmamak,

¢) Yangin, patlama, genel giivenlik, is giivenligi, is¢ci saghgi, trafik ve karayollari, imar, kat miilkiyeti ve
doganin korunmasi ile ilgili diizenlemelere aykir davranmamak.” hitkkmiind,

Isyeri Agma ve Calisma Yonetmeligi’nin;



1 inci maddesinde “Bu Yéonetmeligin amac, igyeri agma ve ¢alisma ruhsatlarinin verilmesinde uygulanacak
esas ve usulleri diizenlemektir.” hiikmiinti,

5 inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi “Ozel yap: seklini gerektiren sinema, tiyatro, diigiin salonu,
otel, hamam, sauna, ekmek firini ile akaryakit, sivilastirilmig petrol gazi, sivilagtirilmis dogal gaz ve sikistirilmig
dogal gaz istasyonu i¢in yapi kullanma izin belgesinin alinmig olmasi” hitkmiinii,

6 nc1 maddesinin birinci fikrast “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak igyeri agma ve ¢alisma ruhsati
alinmadan isyeri agilamaz ve ¢alhstirilamaz. Isyerlerine bu Yonetmelikte belirtilen yetkili idareler disinda diger
kamu kurum ve kuruluglari ile ilgili meslek kuruluslar: tarafindan ézel mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve
benzeri islemler bu Yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri acma ve
calisma ruhsati alinmadan agilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve iigiincii fikras1 “Isyeri agmak
isteyen gercek veya tiizel kisiler, isyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de
ver alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili idareye basvurur.” hikkmiini,

23 {incii maddesinin ikinci fikras1 “Yetkili idareler, ikinci ve iiciincii sinif gayrisihhi miiesseseler icin
vapilacak beyan ve incelemelerde; insan saghgina zarar verilmemesi, ¢evre kirliligine yol agilmamasi, yangin,
patlama, genel giivenlik, is giivenligi, isci saglhigu, trafik ve karayollari, imar, kat miilkiyeti ve doganin korunmasi
ile ilgili diizenlemeleri esas alir.” hilkmiinii amirdir.

Ote yandan, konuyla ilgili Bakanligimiz Altyap1 ve Kentsel Déniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigiinden
alinan ilgi (g) goriiste

Belirtilen sebeplerle, ister ozel yap seklini gerektiren igyerlerinde, isterse diger isyerlerinde, isyeri agma
ve ¢alisma ruhsati verilirken, yukarida belirtilen hiikiim ve hususlar ¢ergevesinde yapnin bulundugu alana iliskin
imar planlarmin olup olmadigina veya yapimin imar planlarinda éngériilen kullanim kararlarina wygun olup
olmadigina veya yapinin imar mevzuatina uygun insa edilip edilmedigine bakilmaksizin, Yapi Kayit Belgesi olan
yapiularin Yapi Kullamim Izin Belgesi varmis gibi degerlendirilmesi gerekmektedir. Ancak, Isyeri Agma ve Calisma
Ruhsati verilirken Yapt Kullanmim Izin Belgesi disinda (Imar Mevzuati ve imar planlarina uygunluk disinda) ilgili
mevzuati geregince aranan, ozellikle giivenlik tedbirleri bakimindan ozel sartlar var ise, bu sartlarin yerine
getirilmesinin gerektigi degerlendirilmektedir.

Diger taraftan, Yapi Kayit Belgesinde yapimin konut veya ticari maksatli olarak kullanildigini belirten
"konut" veya "ticari” ifadelerinin yer almasi gerekmekte olup, sinema, tiyatro, firin gibi hangi ticari maksatla
kullanmildigina iligkin detayli bir belirtmeye gerek bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri ve alinan goriis kapsaminda; Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina
Iliskin Y&netmelik hiikiimleri uyarinca yapilacak ruhsatlandirmalarda ruhsatlandirilacak tiim is yerleri igin ticari
amaca yonelik verilen yap1 kayit belgesinin yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina
kadar yapt kullanma izin belgesi yerine kullanilabilecegi; bununla beraber, yap: kayit belgesine sahip olan
yapilarda acilmak istenen is yerlerinin faaliyet konusu itibariyle ruhsatlandirma igin gerekli olan Isyeri Agma ve
Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik’in ve ilgili diger mevzuatin amir hiikiimlerinde belirtilen sartlar1 tasimasi
gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.
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